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V Praze dne 30. éervna 2016

V&: Oznimeni o existenci sporu podle &ldnku 9 dohody o ochrané a podpofe investic
uzaviené mezi Ceskou republikou a Spojenymi arabskymi emiraty

VézZeny pane ministie,

L. Jsem prévnim 'z;';'lstupcel,nfl spoletnosti Alcor Holdings Ltd., registratni ¢&islo:
A310/07/09/1365, sé sidlem Dubai, P.O. Box 186549 (déle jen ,,Alcor Holdings Ltd.“).2

2. - Jako#to pravnicka osoba se sidlem v Dubaji je Alcor Holdings Ltd. investorem ve smyslu
Slnku 1(2)(b) dohody o podpofe a ochrang investic, kterd byla uzaviena mezi Ceskou
republikou a Spojenymi arabskymi emiraty dne 23. listopadu 1994 a vstoupila v platnost
dne 25. prosince 1995 (déle jen ,,Dohoda®).”

! Plné mioc ze dne 16. kvétna 2016, viz ptiloha & 1.
-2' Vypis z obehodntho rejst¥iku spolegnosti Alcor Holdings Lid., viz p¥floha & 2.

3 Dohoda byla vyhlagena ve sbirce zékonfi pod &. 69/1996 Sb.




SpoleCnost Alcor Holdings Ltd. byla dne 18. listopadu 2009 zapsana do obchodniho
rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 158337 jako majoritni
vlastnik (99%) spoleénosti Alcor Holdings CZ s.r.0., IC 28990897, se sidlem Klimentské
1216/46, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto (dale jen ,,Alcor Holdings CZ s.r.0.%).!
Spolednost Alcor Holdings Ltd. méla tedy v Ceské republice chrandnou investici ve
smyslu &lanku 1(1)(b) Dohody.

'V obdobi od 28. ledna 2010 do 16. &ervna 2011 uzaviela spolegnost Alcor Holdings CZ
s.r.o. kupni smlouvy, na zdkladg kterych se stala vlastnikem nasledhijicich nemovitosti -
- pozemki: ‘

o

(i)

(iii) .

) .

v)

Vypis z obchoduiho rejstiiku spolednosti Alcor Holdings CZ s.r.0., viz piloha & 3.




H B OH

2

B E W

Logmatt

8
h

Celkem se jednd o pozemky o celkové vyméfe 22.659 m’ (déle jen ~Pozemky*).”
RovndZ Pozemky byly soudasti chranéné investice Alcoru Holdings Ltd. dle €l. 1(1)(a)
Dohody.

Pozemky jsou v plném rozsahu zastavény stavbami pozemnich komunikaci, a to:

6] pozemky v k.G. Stérboholy, Strasnice a Hostivat t&lesem pozemni komunikace
Jizni spojka/Stérboholska spojka;

(i)  pozemky v k.. Stodtlky t&lesem pozemni komunikace Rozvadovska spojka;

(i) pozemky v k.4 Déblice télesem 'p'ozemm’ komunikace Cinovecka.

Vsechny tyto pozemni komunikace jsou ve vlastnictvi hl. m. Prahy (dédle jen
_,,'Komu‘nikace“).6

Alcor Holdings Ltd. divodng predpokladal, e Magistrét hl. m. Prahy s Alcorem Holdings
CZ sr.o0. uzavfe, tak jak je b&#né a obvyklé, ndgjemni smlouvu. To se viak z divodd
odmitavého postoje Magistrétu hl. m. Prahy nepodafilo. Z toho divodu zaalo vznikat
bezdiivodné obohaceni, které se v praxi rovna b&znému najemnému. Alcor Holdings Litd.
se prostiednictvim Alcoru Holdings CZ s.r.o. snaZil doséhnout vydéni bezdivodného
obohaceni, a to jednak jedninim s Magistritem hl. m. Prahy, jednak v ob&anském
soudnim tizeni, ktéré vSak béhem trvéani chrangné investice, tj. po dobu péti let, nevedlo
k jakémukoli vysledku. Magistrét hl. m. Prahy se vzdor velmi jasné prévni situaci
k opravnénému poZadavku Alcoru Holdings CZ s.r.o. postavil zéporng a toto dluiné
néjemné, resp. bezdlivodné obohaceni dlouhodobd odmita vydat. Svij odmitavy postoj
odtivodiiuje tak, Ze Alcoru Holdings CZ s..r.0. nepfislu$ni ni¢eho, nebot na Pozemcich je
umistén vefejny statek. Pozd&ji Magistrat hl. m. Prahy zaujal postoj, Ze nadéle nebude
s Alcorem Holdings CZ s.r.0. jednat @ vy&kd pravomocného rozsudku v ob&anském
soudnim Hzeni.”

Komunikace jsou na Pozemcich umistény bez pfslusného pravniho titulu ve smyslu
obanskoprévnim. Dle ustélené judikatury Ustavniho soudu CR a Nejvy3siho soudu CR
7a takovéto situace vznika bez dalstho viastnikovi komunikaci vi&i vlastnikovi pozemki

Vypisy z katastru nemovitosti, viz p¥iloha &. 4.




UM MU B UL BB

i

4

10.

bezdiivodné obohacent, a to jiZ samotnou existenci komunikaci na pozemcich, bez ohledu
na to, jakym zplisobem a za jakym tidelem vlastnik komunikaci tyto pouziva.® Je ptitom
nepochybné, Ze tento ndrok na vydani bezdtvodného obohacen j Jje ndrokem objektivnim,
kdy se nezkoumd, kdo danou situaci zapfidinil. Rovn&Z bylo jiz Ceskymi soudy
opakované judikovéno, Ze takovy nérok na vydani bezdivodného obohaceni nenf
v rozporu s dobrymi mravy ani v situacich, kdy ten, kdo narok uplatiiuje, nabyl pozemky

jiZ zastavéné.

Dne 24. tnora 2016 spoleénost Alcor Holdings Ltd. sviij podil na spolenosti Alcor
Holdings CZ s.r.0. prodala, protoze po své zkuSenosti s pfistupem Magistratu hl. m. Prahy
nehodld ji¥ v Ceské republice nadéle Zédnym zpusobem podnikat. Timto pfevodem se
tedy spolenost Alcor Holdings Ltd. své investice v Ceské republice zbavila, nicméné
nyni uplatiiuje mezindrodn&-pravni narok, ktery ji vagi Ceské republice vznikl b&hem
doby, kdy svou investici v Ceské republice méla, jak je specifikovano déle.

- VySe uvedend jedndnf hl. m. Prahy nepochybng ptedstavuji poruseni standardu

spravedlivého a rovného zachézeni obsaZeného v &lanku 2(3) Dohody a jsou svévolnym
opatfenim ve smyslu stejného &lanku Dohody. Spoletnost Alcor Holdings Ltd. méla

- zoela jisté legitimni ofekdvéni, e hl. m. Praha bude fegit nastalou protipravni situaci

konstruktivn€, a Ze bez pritahli uzavfe ndjemni smlouvu, popt. vydd bezdivodné -
obohaceni, které ji vznika existenci Komunikac{ na Pozemcich bez soukromopravniho
titulu. Tato ofekévani viak byla zmafena postojem hl. m. Prahy, ktery lze zcela jists
charakterizovat jako neptedvidatelny, postrédajici dobrou viru, a svévolny.

- Pro stanoveni vySe bezdiivodného obohaceni se v obdobnych situacich podle eského

préva standardng vychdzi z vySe ndjemného obvyklého vdaném &asé a miists. Vysi

‘poZadovaného bezdivodného obohaceni tedy v souladu s&l. 13 odst. 1 Dohody poéita

Alcor Holdings Ltd, dle Z4sad cenové politiky p¥i pronajiméni nebo vyptjéce komunikaci
a jejich soudastf, &4sti pozemka a ploch ve vlastnictvi hl. m. Prahy, pronajimanych OOA
MHMP a TSK hl. m. Prahy — usneseni Rady hl. m. Prahy 8. 2141 ze dne 14. prosince
2004 (déle jen ,Predpis 2141“)° Samo hl. m. Praha pouZiva Predpis 2141 nejen pii
uzavirani ngjemnich smluv na pozemky a komunikace ve svém vlastnictvi, ale rovngz
k vyméhéni bezdiivodného obohaceni, pokud ngkdo uzivi jeho pozemky & komunikace

K tomu viz napf. rozsidek Nejvysiiho soudu CR ze dne 11. listopadu 2009, sp. zn. 28 Cdo 2056/2009 a
celé fada dal3 judikatury.

Predpis 2141, viz p¥iloha & 7.




bez predchoziho uzavieni najemni ‘smlouvy.'” Alcor Holdings Ltd. tedy poZaduje stejnou
Castku, jakou by v obdobné situaci pozadovalo a muselo poZadovat samo hl. m. Praha.

11.  Za dobu, kdy Alcor Holdings Ltd. vlastnil prostfednictvim Alcoru Holdings CZ su.o.
Pozemky zastavéné Komunikacemi ve viastnictvi hl. m. Prahy, &ini vySe poZzadovaného
bezdtivodného obohaceni 487.579.020,- K&. Protoze Alcor Holdings Ltd. byl 99%-nim
vlastnikem spolenosti Alcor Holdings CZ s.r.o., . uplatiiuje Alcor Holdings Ltd. 99%
z vy¥e uvedené &4stky bezdfivodného obohaceni, tj. 482:703.230,- K&.!

12, Na trovai mezindrodniho priva ochrany investic je nepochybné, Ze hostitelsky stat
odpovida i Za jednani resp. neinnost svych samospravnych celki. Ceska republika tak
dle Dohody odpovid4 i za jednani resp. nesinnost hl. m. Prahy.'? ProtoZe hl. m. Praha
soustavné odniftala a odmita narok Alcor Holdings CZ s.r.o. vznikajici dle Seského priva
uspokojit a trvd na tom, Ze Alcoru Holdings CZ s.r.0. nenalesi niéeho, uplatiiuje nyni
Alcor Holdings Ltd. odpovidajici mezinarodn&-pravni nirok viigi Ceské republice.
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13. Ve smyslu &lanku 9(2) Dohody timto zahajuji jednani o smirném Feseni sporu mezi Alcor
Holdings Ltd. a Ceskou republikou. J4 i miyj klient jsme p¥ipraveni VAm poskytnout vice
informaci o vy$e uvedenych skutednostech a setkat se § Vami pFi nejbliz3i prileZitosti
osobné.

14. Soutasng si vyhrazuji pravo dopliiovat fakta, na kterych Alcor Holdings Ltd. zakl4da své
mezindrodn€pravni néroky, a to zejména, aviak nikoli vylutng, co se tyée pritahi
v soudnim Fizeni, ve kterém Alcor Holdings CZ s.r.o. viéi hl. m. Praze vyméhd vydani
bezdivodného obohaceni. podle &eského préva. Za stejného predpokladu si rovn&¥ nad
rdmec tohoto ozndmeni vyhrazuji pravo uplatiiovat i poruSeni jinych standardd ochrany
obsaZenych v Dohodg.

NN

I

15, Nakonec prosim vezméte na v&domf, ¥e dorutenim tohoto ozndmeni zadina b&¥et
Sestimésieni Ihita pro smimé YeSenf sporu, stanovend v &lédnku 9(2) Dohody. Pokud tato
Ihtta uplyne marng, je spole€nost Alcor Holdings Ltd. piipravena zah4jit investiéni
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1 Piehled bezdfivodného obohaceni podle jednotlivych pozemki, viz p¥iloha & 9.
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12 Viz ILC Draft Articles oni State Responsibility, komentat k &1 4, déle viz napt. Metalclad v Mexico, ICSID
Case No. ARB(AF)97/1, rozhod¢ nélez ze dne 30. srpna 2000. :
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=5 arbitraZ ve smyslu téhoZ &lanku Dohody. Doufdm viak; Ze investiéni arbitréZe nebude
- potieba a Ze spor vyfe§ime smirnou cestou.

V lict8,

Mgr, Ondfej Sekanina, LL.M.
Advokat a rozhodce




